BAO CAO TAI CHINH
QUY 01/2023

Thoi ky ké todn tir ngay 01/01/2023 dén 31/03/2023

CONG TY CO PHAN XAY~L1§P
PHAT TRIEN NHA PA NANG




CONG TY CO PHAN XAY LAP PHAT TRIEN NHA PA NANG

31 Nui Thanh, phwong Hoa Thuin Dong, quin Hai Chau, TP Pa Ning
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Quy 01 nim 2023

Ban Tong gidm déc trdn trong dé trinh béo cdo nay cho thoi kp ké todn tir ngay 01 thang 01 ndm 2023 dén ngay

31 thang 03 nam 2023.
1. Théng tin chung vé cong ty:

Thanh lap:

CONG TY CO PHAN XAY LAP PHAT TRIEN NHA DA NANG Ia Céng ty chuyén di cb phin héa theo
Quyét dinh s6 1629/QD-UBND ngay 19/02/2008 ciia UBND Thanh phé Pa Ning tir Xi nghiép Céng trinh
giao thong va Xay dyng thudc Cong ty PAu tu phat trién Nha Da Ning va dugc thanh 13p theo Gidy chimg
nhdn dang ky kinh doanh s6 3203002046 ngay 02/05/2008 ciia S& Ké hoach va Pu tr thanh phé Pa Ning
(Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh nay da didu chinh véi sé dang ky méi 1a 0400620833). Tir khi thanh
1ap dén nay, Cong ty da 10 1an didu chinh Gidy chitng nhén dang ky kinh doanh va 1in gan nhét vao ngay
18/11/2020: thay dbi vén diéu 18 ctia Céng ty 1én 99.875.570.000 dong.

Cong ty hoat dong theo Luat doanh nghiép, Piéu 1¢ Cong ty va cac quy dinh phap Iy hién hanh c6 lién quan.

Cong ty da thyc hién niém yét c6 phiéu tai S& Giao dich Chimg khoan Ha No¢i theo Quyét dinh sé 292/QP-
SGDHN ngay 26/6/2013.
Hinh thirc s& hiru von: C4 phan.
Hoat dong chinh ciia Céng ty:

- Xay dung nha cac loai. Chi tiét: Xay dung céc cong trinh: Dan dung, cong nghiép.

- Xay dyng cong trinh dudng bd. Chi tiét : Xay dung céc cong trinh giao thong.

- Xy dyng cong trinh k¥ thuat dan dung khc. Chi tiét : Xay dung céc cong trinh thiy loi, thiy dién, ciu
cang, ha tang ky thuat d6 thi, khu cong nghiép...

- Kinh doanh b4t dong san, quyén st dung dét thude s& hitu, chu s& hitu hoic di thué.

- Khai thac, xir Iy cung c4p nuéc.

- Thoat nuée va xir Iy nuée thai.

- Lz"lp dat hé théng cép, thoat nudc, hé théng sudi va diéu hoa khong khi.

- Xt ly 6 nhiém va hoat dong quan 1y chét thai khac. Chi tiét: Xir 1y méi truong
- Hoat dong kién tric va tu vin ky thuét lién quan
- Khach san
- Hoat dong dich vu 1dm nghiép
- Tu vAn, méi gi6i, dau gia bét dong san, dau gia quyén sir dung dit.
- Quang céo; Pai ly du lich; Nha hang, quan 4n, hang in uéng.
- Trdng rimg va chim séc rimg 1y g5.

- San xuit vat liéu xay dung tir d4t sét; San xuit bé tong va cac san phdm tir xi mang va thach cao.
- Phé d&; Chuan bj miit bang; Lip dat hé théng dién; Lip dat hé théng x4y dung khac.

- V€ sinh chung nha cira, V& sinh nha cira va céc cong trinh khac.

- Dich vu cham s6c va duy tri canh quan; Van tai hang hoa b?mg duodng bo.

- TS chirc, gidi thigu va xic tién thuong mai; Mbi gi6i, Nghién ctru thj trudng va thim do du lun.

- San xut va kinh doanh vét liéu xay dung. Khai thac va ché bién khoang séan.

Ma chirng kho4n niém yét: NDX

Tru sé chinh: 31 Nui Thanh, Phuong Hoa Thuin Dong, Quan Hai Chau, TP Pa Ning

Tinh hinh ti chinh va két qua hoat djng: |

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong cho thdi ky ké toan tir ngay 01/01/2023 dén ngay 31/03/2023 cua
Cong ty dugc trinh bay trong cac bdo c4o tai chinh dinh kem.
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3.

Thanh vién H$i d@dng Quan tri, Ban Kim soit va Ban Téng Giam dbc:

Thanh vién Héi ddng Quan trj, Ban Kidm so4t va Ban Téng Giam déc trong ndm va dén ngay 18p bio cdo tai
chinh nay gbm cé:

Hji ddng Quan tri

6ng Nguyén Vin Hiéu Chu tich
Ba V3 Thi Ngoc Phé chu tich
Ong Luong Thanh Vién Thanh vién
Ong Nguyén Quang Minh Khoa Thanh vién
Ong Nguyén Quang Minh Khanh Thanh vién
Ban Kiém so4t
Ba  Duong Thi Thanh Hai Trudng ban
Ba  Pham Thj Thanh Thuy Thanh vién
Ba  Hoang Yén Ninh Thanh vién
Ban Téng Giam déc va Ké toan truéng
Ong Luong Thanh Vién Téng Gidm Déc
Ba  Lé Thj Anh Triic Q. Ké toan truéng

Ngudi dai di¢n theo phap lujt ciia Cong ty 1a Ong Luong Thanh Vién
Cac thong tin khac: khong phat sinh
Cam két ciia Ban Téng Giam déc

Ban Tdng Giam dbc chiu trach nhiém 14p cac bdo cdo tai chinh thd hién trung thyc va hop 1y tinh hinh tai
chinh cia Céng ty tai ngay 31 thang 03 nim 2023, két qua hoat dong kinh doanh va céac ludng luu chuyén
tién té ciia ndm tai chinh két thic cling ngay. Trong viéc soan lap céc bdo céo tai chinh nay, Ban Téng Gidm
dbc da xem xét va tuan thii cic van dé sau day:

- Chon lua cic chinh sich ké toan thich hop va ap dung mot cach nhit quan;

- Thuc hién cac xét doan va udc tinh mot cach hop ly va than trong;

- Bdo cdo tai chinh duoc lap trén co s& hoat dong lién tuc, trir truong hop khong thé gia dinh r?mg
Cong ty sé tiép tuc hoat dong lién tuc.

Ban Téng Giam déc chiu tréch nhiém dam bao rang céc sb sach ké toan thich hop da dwoc thiét 1ap va duy tri
dé thé hién tinh hinh tai chinh cia Cong ty v6i dd chinh xac hop 1y tai moi thoi diém va 1am co s dé soan
1ap céc bao céo tai chinh phit hop véi ché d6 ké toan duoc néu & Thuyét minh cho cac B4o c4o tai chinh. Ban
Téng Giam déc cling chiju trach nhiém ddi v&i viée bao V€ c4c tai san ciia Céong ty va thyuc hi¢n céc bién phap
hop ly dé phong ngira va phat hién céc hanh vi gian 14n va cac vi pham khac.

Xdc nhéin

Theo y kién cia Ban Téng Giam déc, chiing t6i x4c nhan ring cac Béo c4o tai chinh bao gbém Bang can d6i
ké toan tai ngay 31 thang 03 nam 2023, B4o c4o két qua hoat dong kinh doanh, B4o c4o lvu chuyén tién té va
cac Thuyét minh dinh kém dugc soan théo da thé hién quan diém trung thuc va hop Iy vé tinh hinh tai chinh
ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va cac ludng luu chuyén tién té cia Cong ty thoi ky ké toan két thiic
ngay 31/03/2023.

Bdo cdo tai chinh ciia Céng ty dugc 14p phit hop véi chudn muyc va hé théng ké toan Viét Nam.

Wa ,\ 7 thang 04 ndm 2023.
QAL 0Q X .z X

CO PHAN
XA Y LAP

Lwong Thanh Vién
Téng Giam déc
BC BGD 1-2 Page 2



Cong ty CP Xay lap phat trién Nha Pa Ning
31 Nui Thanh, phuéng Hoa Thugn Déng, quan Hai Chau, TP Pa Ning

Miu sé B01a-DN
(Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC

) ngay 22/12/2014 ciia BTC)
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31/03/2023
TAI SAN M3 56 |Thuvet 86 cubi quy S6 diu nam
minh
} : i 1 2 3 4 . 5

A. TAI SAN NGAN HAN 100 165,865,436,025 142,649,356,955
I. Tién va cac khoan tuwong duwong tién 110 1,144,401,265 4,803,302,531
1. Tién 111 1,144,401,265 4,803,302,531
2. Céc khoan tuong duong tién 112

IL Diu tur tai chinh ngin han 120 1,440,500 1,333,300
1. Ching khoén kinh doanh 121 2,773,411 2,773,411
2. Dy phong giam gia ching khoan kinh doanh (*) 122 (1,332,911) (1,440,111)
3. Pau tu ndm giir dén ngdy déo han 123

111. Céic khon phai thu ngin han 130 157,146,015,670 127,564,973,641
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 67,305,621,577 68,951,269,680
2. Tra trudce cho ngudi ban ngén han 132 -

3. Phai thu ndi bd ngén han 133 .
4. Phai thu theo tién d6 k& hoach hop dong x4y dung 134 - -
5. Phai thu v& cho vay ngén han 135 - .
6. Phai thu nngm han khac 136 91,973,775,619 60,747,085,487
7. Dy phong céc khoan phai thu ngén han khé doi (*) 137 (2,133,381,526) (2,133,381,526)
8. Tai san thiéu chd xir Iy 139 . .
IV. Hang ton kho 140 6,708,930,953 9,187,956,073
1. Hang t6n kho 141 7,847,369,220 10,326,394,340
2. Du phong giam gid hang tdn kho *) 149 (1,138,438.267) (1,138,438,267)
V. Tai san ngfm han khac 150 864,647,637 1,091,791,410
1. Chi phi tra trugc nga"m han 151 694,987,605 894,546,435
2. Thué gié tri gia tang dugc khiu trir 152 90,081,316 124,064,414
3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nudc 153 79,578,716 73,180,561
4. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu 154 - -
5. Tai san ngén han khac 155 - -
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Cong ty CP Xay ldp phat trién Nha Da Ning

31 Nui Thanh, phudng Hda Thuin Doéng, quéan Hai Chau, TP Pa N?mg

Miu sé B01a-DN

(Ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cia BTC)

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31/03/2023
TAI SAN Mi sb Tﬂ,'i'.fﬁt S6 cubi quy S6 dAu nim
1 2 3 4 5
B. TAI SAN DAI HAN 200 38,426,574,796 39,533,316,243
L. Cic khoan phai thu dai han 210 - -
1. Phai thu dai han cua khéch hang 211 - -
2. Tra truéc cho ngudi ban dai han 212 - -
3. Vén kinh doanh & don vi truc thude 213 - =
4. Phai thu ndi bd dai han 214 - -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - -
6. Phai thu dai han khéc 216 - -
7. Dy phong phai thu dai han khé doi (*) 219 - -
IL Tai san c6 dinh 220 18,574,712,452 19,563,965,181
1. Tai san ¢ dinh hitu hinh 221 13,295,084.423 14,284,337,152
- Nguyén gid 222 62,375,230,491 62,375,230,491
- Gid tri hao mon Iiiy ké (*) 223 (49,080, 146,068) (48,090,893,339)
2. Tai sin ¢ dinh thué tai chinh 224 - -
- Nguyén gia 225 - -
- Gid tri hao mon lity ké (*) 226 = )
[3. Tai san c8 dinh v6 hinh 227 5.279,628,029 5,279,628,029
- Nguyén gida 228 5,317,449,029 5,317,449,029
- Gid tri hao mon liiy ké (*) 229 (37,821,000) (37,821,000)| -
III. Bt dgng sin dau tw 230 1,204,115,328 1,204,525,299
- Nguyén gid 231 1,283,337.318 1,283,337,318
- Gid tri hao mon lity k& (*) 232 (79.221,990) (78,812,019)
IV. Tai san d& dang dai han 240 - -
1. Chi phi san xu4t, kinh doanh d& dang dai han 241 - -
2. Chi phi x4y dung co ban dé dang 242
V. Piu tu tai chinh dai han 250 18,076,783,605 18,153,472,866
1. Pau tu vao cong ty con 251 23,057,000,000 23,057,000,000
2. Pau tu vio cdng ty lién doanh, lién két 252 2 =
3. Dau tu gép vén vao don vi khac 253 - =
4. Dy phong dau tu tai chinh dai han (¥) 254 (4,980,216,395) (4,903,527,134)
5. Du tu nim giir dén ngay ddo han 255 - -
VLI. Tai san dai han khac 260 570,963,411 611,352,897
1. Chi phi tra trudc dai han 261 570,963,411 611,352,897
2. Tai san thué thu nhép hoan lai 262 - -
3. Thiét bj, vat tu, phu tung thay th& dai han 263 - -
4. Tai san dai han khac 268 - -
TONG CONG TAI SAN (270 =100 + 200) 270 204,292,010,821 182,182,673,198
CDDKT3-6
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Cong ty CP Xay lép phat trién Nha Da Ning

31 Nui Thanh, phuong Hoa Thuén Péng, quan Hai Chau, TP Pa Néng

MAiu s B01a-DN

(Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 ciia BTC)
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31/03/2023
NGUON VON Mi sé Thl.lyét S$6 cuébi quy Piu nim
minh
i i 1 2 3 4 5

C. NQ PHAI TRA 300 82,267,227,846 62,147,267,744
I. N¢ ngin han 310 82,267,227,846 62,147,267,744
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 12,598,400,826 14,683,834,719
2. Ngudi mua tra tién truée ngén han 312 2,118,041,237 3,067,822,188
3. Thué va c4c khoan phai ndp nha nudc 313 244,625,701 1,731,637,436
4. Phai tré ngudi lao dong 314 542,900,550 612,868,450
5. Chi phi phai tra ngén han 315 -

6. Phai tra ni bd ngén han 316 -

7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hgp ddng xay dung 317 - »
8. Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 - 83,187,500
9. Phai tra ngén han khac 319 61,765,080,659 36,435,966,388
10. Vay va ng thué tai chinh nge';.n han 320 3,931,125,310 3,950,000,000
11. Dy phong phai tra ngin han 321 -

12. Quy khen thuéng, phuc loi 322 1,067,053,563 1,581,951,063
13. Quy binh 6n gia 323 - -
14. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu 324 - -
II. No dai han 330 . -
1. Phai tra ngudi ban dai han 331 - -
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332 . -
3. Chi phi phai tra dai han 333 - -
4. Phai tra ngi bd vé vén kinh doanh 334 - -
5. Phai tra ndi by dai han 335 - -
6. Doanh thu chua thyc hién dai han 336 - -
7. Phai tra dai han khac 337 - -
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338

9. Trai phiéu chuyén ddi 339 <
10. C6 phiéu wu dai 340 - -
11, Thué thu nhép hodn lai phai tra 341 - -
12. Dy phong phai tra dai han 342 - -
13. Quy phat trién khoa hoc, cdng nghé 343 - -
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Cong ty CP Xay lép phét trién Nha Pa Ning
31 Nui Thanh, phudng Hoa Thuén Déng, quén Hai Chau, TP Pa Ne:mg

Miu s6 B01a-DN
(Ban hanh theo Thong tu 56 200/2014/TT-BTC

. R . ) _ ngay 22/12/2014 cia BTC)
BANG CAN DPOI KE TOAN

Tai ngay 31/03/2023
NGUON VON Mi sb T;‘;:ﬁ' S6 cubi quy Piu nim
1 2 3 4 5
D. VON CHU SO HUU 400 122,024,782,975 120,035,405,454
L. Vén chii s& hiru 410 122,024,782,975 120,035,405,454
1. Vén gbp cia chu s¢ hiru 411 99,875,570,000 99,875,570,000
- C6 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét 4lla 99,875,570.000 99,875,570,000
- C6 phiéu wu dai 411b -
2. Thing du vén cb phan 412 250,000,000 250,000,000
3. Quyén chon chuyén ddi tréi phiéu 413 - -
4. Vén khéc cia chu s¢ hiru 414 2 .
5. C6 phiéu quy (*) 415 (7,426,893,655) (7,426,893,655)
6. Chénh 1éch danh gi4 lai tai san 416 - -
7. Chénh léch ty gia hdi doai 417 - .
8. Quy dau tur phat trién 418 1,272,340,620 1,272,340,620
9. Quy hd trg sip xép doanh nghiép 419 - -
10. Quy khac thude vdn chu s& hitu 420 - -
11. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 28,053,766,010 26,064,388,489
- LNST chua phén phdi Iy ké dén cudi ky truce 42la 26,064,388,489 16,406,736,446
- LNST chua phdn phéi kp nay 4216 1,989,377,521 9,657,652,043
12. Ngudn vén diu tu XDCB 422 . .
IL. Ngudn kinh phi va quy khac 430 - -
1. Ngudn kinh phi 431 - -
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCP 432 - -
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 204,292,010,821 182,182,673,198

Lap biéu

Db Thj Thuy Trang

Q. Ké toan trudéng
/7 4’/[”/)Z/ ‘/w

L& Thj Anh Tric

CDDKT3-6

Page 6



CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA PN
31 Nui Thanh, phuong Hoa Thuan Péng, quan Hai Chéu, TP Da Ning

M4iu sé B 02a-DN

ciia BTC)

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Qiiy 01 nim 2023

(Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014

Thuyét

Quy 1

Liiy ké tir diu nim nay dén cudi quy

Chi tiéu M3 | Thu nay
i} minh
Niim 2023 Nim 2022 Nim 2023 Nim 2022
1 2 3 4 5 6 7
1. Doanh thu ban hang va cung
céip dich vu 01 38,979,661,484 15,383,511,521 38,979,661,484 15,383,511,521
2. Céc khoan giam triy doanh thu 02 . - s 0
3. Doanh thu thuén vé ban hang
“|va cung cdp dich vu (10 =01 - 02) 10 38,979,661,484 15,383,511,521 38,979,661,484 15,383,511,521
4. Gia vén hang ban 11 37,066,675,653 14,358,178,717 37,066,675,653 14,358,178,717
5. Loi nhuin gop vé ban hang va
cung cip dich vu(20=10-11) 20 1,912,985,831 1,025,332,804 1,912,985,831 1,025,332,804
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 1,469,432,573 2,155,573,734 1,469,432,573 2,155,573,734
7. Chi phi tai chinh 22 162,580,639 (1,551,806,296) 162,580,639 (1,551,806,296)
Trong do: chi phi ldi vay 23 85,968,493 29,608,767 85,968,493 29,608,767
8. Chi phi ban hang 25 242,190,650 279,910,590 242,190,650 279,910,590
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 476,950,540 540,762,561 476,950,540 540,762,561
10. Loi nhuan thuin tir hoat dong
kinh doanh{30=20+(21-22) -
(25+26)} 30 2,500,696,575 3,912,039,683 2,500,696,575 3,912,039,683
11. Thu nhip khéc 31 6,649,056 110,199,098 6,649,056 110,199,098
12. Chi phi khac 32 9,387,195 11,147,246 9,387,195 11,147,246
- 113. Loi nhuin khic(40=31-32) 40 (2,738,139) 99,051,852 (2,738,139) 99,051,852
14. Téong lgi nhuan k& todn truée
thué(50=30+40) 50 2,497,958,436 4,011,091,535 2,497,958,436 4,011,091,535
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 508,580,915 833,085,061 508,580,915 833,085,061
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52
17. Lgi nhufn sau thué thu nhip
doanh nghiép(60=50-51-52) 60 1,989,377,521 3,178,006,474 1,989,377,521 3,178,006,474
18. Lii co ban trén cé phiéu(*) 70
19. Lai suy gidm trén cb phiéu(*) 71

Lap biéu

/“{m[/

D6 Thj Thuy Trang

Q. Ké tosn truéng

Lé Thj Anh Tric
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CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA BN
31 Nti Thanh, phudéng Hoa Thuin boéng, quan Hai Chéu, TP Da Ning

Miu s6 B 03a-DN
(Ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ngay

22/12/2014 ciia BTC)
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
QUY 01/2023
o M3 Thuyét Tir 01/01/2023 dén | Tir 01/01/2022 dén
Chi tiéu chi |© 31/03/2023 31/03/2022
tiéu Niim 2023 Nim 2022
L Luu chuyén tidn tir hoat déng kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung cAp dich vu va doanh thu khac 01 37,019,970,074 40,184,234,624
2. Tién chi tra cho ngudi cung cip hang héa va dich vu 02 (29,399,169,842) (33,845,170,115)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (1,325,606,550) (1,134,769,719)
4. Tién Iai vay da tra 04 (89,350,493) (64,608,347)
5. Thué thu nhap doanh nghi€p da nop 05 (1,995,592,650) -
6. Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh 06 117,523,450 146,877,269
7. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 07 (1,406,059,731) (2,739,788,525)
Luru chuyén tién thuln tir hoat dong kinh doanh 20 2,921,714,258 2,546,775,187
IL Luu chuyén tién tir hoat dong diu tur
1.Tién chi dé mua sim, x4y dung TSCD va céc TS di han khic 21 - -
2.Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCP va céc TS dai han khac 22 - 110,000,000
3.Tién chi cho vay, mua cé4c cong cy ng cua don vj khac 23 - -
4.Tién thu hdi cho vay, ban lai c4c cdng cyu ng cua don vi khic 24 - -
5.Tién chi ddu tu g6p vén vao don vj khac 25 - -
6.Tién thu hdi dAu tu gop vén vao don vi khéz 26 - .
7.Tién thu 1ai cho vay, c6 tirc va lgi nhugn dugc chia 27 509,786 1,431,942,894
Luru chuyén tién thun tir hoat dong diu tw 30 509,786 1,541,942,894
IIL Liru chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1.Tién thu tir phat hanh ¢ phiu, nhan vén g6p ciia chit s hiru 31 - -
2.Tién tra lai vén £6p cho cac chu s¢ hitu, mua lai cd phiéu cia ) i
doanh nghiép da phat hanh 32
3.Tién thu tir di vay 33 (3,281,125,310) -
4.Tién tra ng gbc vay 34 (3,300,000,000) (4,100,000,000)
5.Tién tra ng thué tai chinh 35 - -
6. Cd tirc, lgi nhugn d tra cho chii s hitu 36 - (1,522,685,315)
Luu chuyén tidn thuin tir hoat dng tai chinh 40 (6,581,125,310) (5,622,685,315)
Luu chuyén tién thuln trong ky (50 = 20+30+40) 50 (3,658,901,266) (1,533,967,234)
Tién va twong duong tién du ky 60 4,803,302,531 5,451,032,087
Anh huéng ciia thay di ty gi4 héi doai quy dbi ngoai té 61
Tién va twong dwong tién cubi ky (70 = 50+60+61) 70 1,144,401,265 3,917,064,853
Lap biéu Q. Ké toén trupng \\/\“ﬁgé—ioa\% Gism déc
S/ TN TYNCN,
L—" 3 COmmin QN
/2((‘” *{  XAYLAP
DAPHAT TRIEN NHA
7N\ DA NANG B
D4 Thj Thuy Trang Lé Thj Anh Tric 5‘\ TR g Thanh Vién
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CONG TY CP XAY LAP PHAT TRIEN NHA DN Miu s6 B 09a-DN
31 Nui Thanh, phuong Hoa Thuin bong, quin Hé‘i Chau, TP Pa Ning . (Ban hanh theo Thong tu sé

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC

Tir ngay 01/01/2023 dén ngay 31/03/2023

L DAC PIEM HOAT PONG
1. Hinh thirc s¢ hiru vén
Céng ty C6 phén X4y lip Phat trién Nha Da Niing (su day goi tht Ia “Cong ty”) Ia cdng ty ¢4 phan dugc chuyén déi cé phin hoa theo Quyét dinh sé 1629/QP-UBND
ngay 19/02/2008 ciia UBND thanh phé Pa Ning tr Xi nghi¢p Cong trinh Giao théng va Xay dung thudc Céng ty Ddu tu Phat trién Nha Da Ning. Céng ty hoat dong
san xuét kinh doanh theo Gidy chimg nhén ding ky Joanh nghiép sb 0400620833 ngay 02/05/2008 do S K& hoach va Dau tur thanh phé Pa Ning cap, Luit doanh
nghiép, Diéu‘ 1é Ct:Sng ty va céc quy dinh phap ly ¢6 li3n quan. Tir ngdy thanh lap dén nay, Cong ty d4 10 lin diéu chinh Gidy chimng nhan ding ky doanh nghiép va lan
diéu chinh gn nhét vao ngay 18/11/2020.

2. Linh vyc kinh doanh
Céng ty kinh doanh trong nhiéu linh vuc khac nhau nhur: xdy I4p, san xuét va kinh doanh vét liéu xay dung, kinh doanh bét dong san,...
3. Nganh nghé kinh doanh

Linh vyc kinh doanh cia Cong ty la:

- Xay dung nha céc loai. Chi tiét: Xay dung céc cong trinh: Dan dung, cong nghiép.

- Xdy dyng cdng trinh duong b$. Chi tiét : Xay dung céc cong trinh giao thong.

- Xdy dung cong trinh k¥ thuét dan dung khéc. Chi tiét : Xay dung cac cong trinh thiy lgi, thiy dién, ciu cang, ha t?mg ky thuét do thi, khu

cong nghiép...

- Kinh doanh bat déng san, quyén sir dung dét thudc s& hir, chit s& hitu hoic di thug.

- Khai thac, xir ly cung cip nudc.

- Thoat nudc va xir Iy nudc thai.

- Lép dat hé théng c:fip, thoat nudc, hé théng sudi va didu hoa khong khi.

- Xir Iy 6 nhiém va hoat dong quan 1y chét thai khéc. Chi tiét: Xir 1y méi truong

- Hoat déng kién tric va tu vén ky thuét lién quam

- Khéch san

- Hoat dong dich vy 1am nghiép

- Tu vén, méi gidi, déu gié bét dong san, ddu gia quyén six dung dét.

- Quing cdo; Dai ly du lich; Nha hang, quan &n, hang &n uéng,

- Trong rimg va chim séc rimg ldy g3.

- San xudt vt ligu xdy dung tir dét sét; San xuéit 5¢ tong va cic san phdm tir xi mang va thach cao.

- Pha d3; Chuén bi m3it bang; Lp diit hé théng dién; Lip dat hé théng x4y dung khac.

- Cho thué méay moéc, thiét bj xay dung, vin phong ( ké ca méy vi tinh) va db ding hiru hinh khac

- V& sinh chung nha cira, V& sinh nha cira va cac c06ng trinh khéc.

- Dich vu cham séc va duy tri canh quan; Vén tai hang héa béng duong bd.

- Té chire, gidi thiéu va xuc tién thuong mai; Mé: gidi, Nghién ciru thi truong va tham do du luan.

- Sén xuét va kinh doanh vat liu xay dung. Khai thac va ché bién khoang san.
4. Diic diém hoat djng kinh doanh ciia Céng ty trong ky ké todn ¢6 inh hudng dén Bio cdo tai chinh
Khong c6 su kign vé moi trudmg phap 1y, didn bién thj -ruomg, dic diém hoat dong kinh doanh, quan 1y, tai chinh, cac sw kién sip nhép, chia, tach, thay déi qui mé... c6
anh huéng dén Béo céo tai chinh cia Céng ty trong ky.
I KYKE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Ky ké ton:
Ky ké todn nim ctia Céng ty béit dAu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nim.
2. Don vj tién t¢ sir dung trong ké todn

Don vi tién té sir dung trong ké toan 1a Déng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chi yéu dugc thyc hién béng don vj tién t& VND.

II.  CHUAN MUC VA CHE DQ KE TOAN AP DUNG

1. Chuin myc va ché d) ké toin 4p dyng

Cong ty p dung céc chuin myc ké toan, Ché dd ké toar doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thing 12 n&m 2014 va
cac thong tu huéng dan thyc hién chudn muyc ké toan cia B$ Tai chinh trong viéc I4p va trinh bay BCTC.

2 Tuyén b6 vé vigc tudn thi chuin myc ké todn va ché d9 ké toan

Téng Giam déc dam bao da tuan thi yéu cAu ctia cac chudn myc ké todn, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo Théng tur sé
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 ciing nhur céc théng tw huéng dan thyc hién chudn myc ké toan caa B4 Tai chinh trong viéc lap Bao céo
tai chinh.

3. Hinh thirc ké toin ap dung: chirng tir ghi sd

IV.  CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Viéc 1dp Bao céo tai chinh Quy 01/2023 va Béo cdo tai chinh nam 2023 1a cung ap dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam  duoc ban hanh theo Théng tu sb
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014. :

1. Co sé 1ap Bio cdo tai chinh
Béo céo tai chinh dugc 14p trén co s& ké toan ddn tich (trir cac théng tin lién quan dén céc ludng tién).
2. Tién va cic khoin trong dwong tién

Tién bao gdm tién mit, tién giri ngan hang khong cé ky han va tién dang chuyén, vang tién t¢.
Céc khoan twong dwong tién 1a cac khoan diu tur ngin han c6 thoi han thu hdi hogic ddo han khong qua 3 thang ké tir ngdy mua, d& dang chuyén déi
thanh mot hrong tién xac dinh cling nhu khéng c6 nhidu i ro trong viéc chuyén déi thanh tién.
3. Cic khoan diu tir tai chinh
Chimg khoén kinh doanh
Khoén déu tr dugc phén loai 1a chimg khoén kinh doanh khi nim gitt vi myc dich mua ban dé kiém l1oi.
Chimng khoan kinh doanh duoc ghi sb ké toan theo gi4 géc. Gi géc ciia chimg khoan kinh doanh dugc xéc dinh theo gié trj hop Iy cua cac khodn thanh
toan tai thoi diém giao dich phat sinh cong cac chi phi lién quan dén giao dich mua chimg khoén kinh doanh.
Thoi diém ghi nhén céc khoan chimg khoan kinh doanh 1a thi diém Céng ty c6 quyén sé hitu, cy thé nhir sau:
Déi véi chimg khoan niém yét: duoc ghi nhan tai thoi diém khép 1énh (T+0)
D0i véi chimg khoén chua niém yét: duoc gh: nhén tai thoi diém chinh thirc c6 quyén s& hitu theo quy dinh cia phép ludt
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Tién 14i, cb tirc va lgi nhuén ciia céc ky truée khi chimg khoan kinh doanh dugc mua dugc hach toan giam gia trj cua chinh chimg khoan kinh doanh dé.
Tién 1ai, co tirc va lgi nhuan ciia cac ky sau khi chimg khoén kinh doanh dugc mua dugc ghi nhan doanh thu tai chinh, Cé tirc dugc nhan bang cb phiéu
chi dugc theo ddi so lugng cd phiéu tang thém, khdng ghi nhan gi trj cb phiéu nhan dugc/dugc ghi nhan theo ménh gid.

Cb phiéu hodn ddi dugc xéc dinh theo gi4 trj hop Iy tai ngay trao ddi. Gid trj hop 1y cita cb phiéu duoc xéc dinh nhu sau:

. Doi véi cd phi€u ciia cong ty niém yét, gia trj hop ly ciia ¢d phiéu 1a gia dong cira niém yét trén thj truong chimg khoan tai ngay trao déi. Truong
hop tai ngay trao dbi thi truong chimg khodn khéng giao dich thi gié trj hop 1y ctia cb phiéu la gia dong cira phién giao dich trudc lién ké voi ngay trao
dbi. ’

D véi cd phiu chua niém yét duoc giao dich trén san UPCOM, gié trj hop ly ctia cb phiéu 1a gi4 giao djch déng cira trén san UPCOM tai ngay
trao déi. Truong hop ngay trao ddi sin UPCOM khéng giao dich thi gia trj hop ly cia cb phiéu 1a gia déng cira phién giao dich trudc lién k& voi ngay
trao ddi.

D6i véi cb phiéu chua niém yét khac, gia trj hop 1y cua cb phiéu 1a gia do cac bén théa thudn theo hop dong hodc gia trj sb sach tai thoi diém trao
ddi.

Du phong giam gia ching khoan kinh doanh dugc 18p cho timg loai chimg khodn dugc mua ban trén thj truong va c6 gié thj truong thip hon gia gbe.
Viéc xac dinh gia trj hop 1y ciia chimg khoan kinh doanh niém yet trén thi tnromg chimg khoan hoic dugc giao dich trén san UPCOM, gia trj hop 1y cua
chimg khoén 14 gia déng cira tai ngay két thuc ky ke toan. Truong hop tai ngay két thic ky ké toan thj truong chimg khoan hay san UPCOM khong giao
dich thi gid trj hop ly ciia chimg khoan 1a gia dong cira phién giao dich truéc lidn ké v ngay két thiic ky ké toan.

Tang, giam sb dy phong giam gia chimg khoén kinh doanh cAn phai trich 14p tai ngay két thiic ky ké toan dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh,

4. Cic khoin phai thu

Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia trj ghi s8 trir di cac khoan dyr phong phai thu khé doi.
Viéc phan loai cac khoéan phai thu 14 phai thu khach hang va phai thu khac dugc thyuc hién theo nguyén téc sau:

Phai thu cta khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh chit mua — ban gitta Cong ty va
ngudi mua 1a don vj doc 1ap véi Cong ty, bao gdm ca cac khoan phai thu v& tién ban hang xuét khiu uy thac cho don vj khéc.

Phai thu khac phan dnh cac khoan phai thu khéng cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich mua— ban.
Dur phong phai thu khé doi duoc 13p cho timg khoan ng phai thu khé doi can cir vio tudi ng qué han ciia cac khoan ng hogc dy kién mirc tén thét c6 thé
x4y ra, cu thé nhu sau: ‘
: Déi véi ng phai thu qua han thanh toan:
- 30% gia tri ddi véi khoan ng phai thu qué han tir trén 6 thang dén duéi 1 nam.
- 50% gia tri d6i voi khoan ng phai thu qua han tir 1 nam dén duéi 2 nam.
- 70% gia tri d6i voi khoan ng phai thu qua han tir 2 nim dén dusi 3 nim.
- 100% gié trj d6i véi khoan ng phai thu qua han tir 3 nim tré 1én.
. Déi véi ng phai thu chira qua han thanh toan nhung khé c6 kha nang thu hdi: cén cir vao dy kién murc tén thét & 1ap dy phong.

‘Tﬁng, giam s6 du dy phong ng phai thu khé doi cn phai trich 1ap tai ngay két thuc ky ké toan dugc ghi nhén vao chi phi quan Iy doanh nghiép.

5. Hang ton kho
Hang tén kho duoc ghi nhén theo gia thip hon giira gi4 gbc va gia trj thudn c6 thé thyce hién duoc.
Gia géc hang ton kho duge xic dinh nhu sau:

Nguyén vét li¢u, hang héa: bao gém chi phi mua va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai
hién tai.

Thanh phém: bao gdm chi phi nguyén vét lidu, nhan cbng trye tiép va chi phi san xuét chung c6 lién quan tiép duge phan b dya trén mic do hoat
dong binh thuong/chi phi quyén sir dung dét, cac chi phi truc tiép va cac chi phi chung c6 lién quan phét sinh trong qua trinh du tur xdy dung thanh
phém bt dong san.

Chi phi san xuét kinh doanh dé dang: bao gbm chi phi nguyén vat liéu tryc tiép, nhan cdng tryc tiép va chi phi san xuét chung.

Gié trj thuan c6 thé thuc hién duoc 1a gia ban woc tinh cia hang tén kho trong ky san xuét, kinh doanh binh thuong trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va
chi phi wéc tinh cén thiét cho viéc ti€u thy chung.

Gié trj hang tén kho dugc tinh theo phuong phap nhap truéc, xuit trrée va duge hach toan theo phuong phap ké khai thuong xuyén.

Du phong giam gia hang tn kho dugc 14p cho timg mt hang tdn kho c6 gia gbc 16n hon gié trj thuin co thé thuc hién dugc. Déi voi dich vu cung cép
d¢ dang, viéc 1ap dy phong giam gia dugc tinh theo timg loai dich vu ¢6 mirc gia riéng biét. Tang, giam sb du dy phong gidm gid hang ton kho cdn phai
trich 14p tai ngay két thic ky ké toan duoc ghi nhn vao gia vén hang bén,

6. Chi phi tra truéc

Chi phi tra truéc bao gom céc chi phi thuc té d phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia nhidu ky ké toan. Chi phi
tra trudc cia Cong ty bao gdm céc chi phi sau:

Cong cy, dung cu

Céc cong cy, dung cu da dua vao sir dung dugc phan bd vao chi phi theo phurong phép dudng thing véi thoi gian phén bd khéng qué 36 thang,

Chi phi stra chita tai san c¢d dinh

Chi phi sira chita tai sin phét sinh m6t 14n c6 gié trj 1on dugc phan b vao chi phi theo phuong phap dudng thing trong 36 thang.

7. Tai sin thué hoat djng

Thué tai san duoc phan loai 1a thué hoat dong néu phén 16n ri ro va li ich gén lién véi quyén s6 hiru tai san thudc vé nguoi cho thué. Chi phi thué hoat
dong dugc phan anh vao chi phi theo phuong phap duong thing cho sut thoi han thué tai san, khéng phu thudc vao phurong thirc thanh toan tién thug.

8. Tii sin ¢ djnh hiru hinh
Tai sén ¢6 dinh hiru hinh duoc thé hién theo nguyén gi4 tnr hao mon lily ké. Nguyén gia tai san ¢6 dinh hiru hinh bao gém toan b céc chi phi ma Céng

ty phai b6 ra dé c6 dwoc tai san cé dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban ddu chi
dugc ghi ting nguyén gid tai san ¢6 dinh néu cac chi phi nay chc chin lam tang lgi ich kinh té trong twong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi phat
sinh khong théa man diéu kién trén dugc ghi nhén la chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san c6 dinh hitu hinh duoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia trj hao mon lily ké dugc x6a sb va 13i, 15 phit sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao
thu nhép hay chi phi trong ky.
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Tai san c6 dinh hitu hinh dwroc khu hao theo phuong phép dudmg thing dya trén thoi gian hiru dung wéc tinh pha hop voi huéng dan theo Thong tu
45/2014/TT-BTC ngdy 25 thang 04 nam 2014 ctia B4 Tai chinh. S nam kh4u hao cita c4c loai tai san cé dinh hiru hinh nhu sau:

Loai tai san c¢b dinh

Nha cira, vét kién truc

May méc va thiét b

Phuong tién van tai, truyén din

9, Tai san c6 djnh vé hinh

Tai sén c6 dinh vé hinh dugc thé hign theo nguyén gia trir hao mon liy ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh vé hinh bao gdm toan b céc chi phi ma Céng ty phai b6 ra dé c6 dugc tai san ¢é dinh tinh dén thoi didm dua tai san d6 vao
trang thai sin sang sir dung. Chi phi lién quan dén tai san cé dinh vé hinh phét sinh sau khi ghi nhén ban d4u dugc ghi nhan 1a chi phi san xuét, kinh
doanh trong ky trir khi cac chi phi nay gén lién véi mét tai san ¢ dinh v6 hinh cy thé va lam tang loi ich kinh té tir céc tai san nay.

Khi tai san c6 dinh vd hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia trj hao mon lity ké duoc x6a sb va 13i, 16 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao
thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai san c6 dinh v hinh ciia Céng ty bao gdm:

Quyén sir dung d4t

Quyén sir dung dét I toan b cac chi phi thuc té Cong ty da chi ra c6 lién quan tryc tiép toi dét sir dung, bao gdm: tién chi ra dé c6 quyén sir dung dét,
chi phi cho dén bu, giai phong mit bang, san I4p mit bing, 18 phi trudce ba... Quyén sir dung dét khong xac dinh thoi han khong dugc tinh khéu hao.

10. Cic khoin ng phii trd va chi phi phai tra
Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhén cho sé tién phai tra trong trong lai lién quan dén hang hoa va dich vu da nhén dugc. Chi phi phai
tra dugc ghi nhén dya trén céc wéc tinh hop 1y vé s tién phai tra.
Viéc phén loai cdc khoan phai tra 1 phai trd ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khic durgc thyc hién theo nguyén téc sau:

Phai tra ngudi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban la
don vi ddc 1ap voi Cong ty, bao gdm ca cac khoén phai tra khi nhép khéu théng qua ngudi nhan uy thac.

Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu d4 nhan dugc tir ngudi ban hogic da cung cdp cho ngudi mua nhung chua chi
trd do chua c héa don hogc chwa du hé so, tai ligu ké toan va céc khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién rong nghi phép, cac khoan chi phi san xudt,

Phai tra khac phan anh céc khoén phai tra khdng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, bén, cung cép hang hoa dich vy.

11. Cic khoin dy phong phai tra

Céc khoan dy phong dugc ghi nhan khi Cong ty c6 nghia vy ng hién tai (nghia vu phép ly hogic nghia vu lién d¢i) do két qua tir mot sy kién da Xay ra,
viéc thanh ton nghfa vy ng nay c6 thé s& din dén su giam sut v& nhimg loi ich kinh té va gié trj cia nghia vu ng dé c6 thé dugc mt uéc tinh déng tin
cdy.

Néu anh huéng ctia thoi gian 1a trong yéu, dy phong s& duoc xéc dinh bang cach chiét khéu s tién phai b ra trong twong lai dé thanh toan nghia vy ng
v6i ty 1¢ chiét khau truéc thué va phan anh nhing dénh gia trén thi truomg hién tai vé gié trj thoi gian cua tién va nhitg nii ro cy thé cia khoan ng d6.
Khoan ting 1én ciia sé du phong do thoi gian troi qua duoc ghi nhén 1a chi phi tai chinh.

12.  Vén chii s& hiru

Vén gop cia chit s¢ hitu

Vén gop ciia chia s hitu duge ghi nhén theo s6 vén thyc té da g6p ctia céc cb dong.

Thing dur vén cé phin

Thing du vén ¢6 phan duoc ghi nhan theo s6 chénh I¢ch gitra gia phat hanh va ménh gid c6 phiéu khi phat hanh 14n d4u, phét hanh bd sung, chénh léch
gilta gid tai phat hanh va gia trj s6 sach ctia cb phiéu quy va cAu phén vén cta tréi phiéu chuyén ddi khi déo han. Chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat
hanh bé sung cé phiéu va tai phat hanh ¢ phiéu quy dugc ghi giam thing du vén cb phén.

Vén khéc ciia chi s¢ hitu

Vén khic dugc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh, danh gid lai tai san va gia trj con lai giita gia trj hop Iy cia céc tai san dugc ting,
biéu, tai tro sau khi trir céc khoan thué phai ndp (néu c6) lién quan dén céc tai san nay.

Cb phiéu quy

Khi mua lai ¢d phiéu do Cong ty phat hanh, khoan tién tra bao gdm ca céc chi phi lién quan dén giao dich dugc ghi nhén 14 ¢6 phiéu quy va dugc phéan
4nh 1a mdt khoan giam trir trong vén chi s& hiru. Khi tai phat hanh, chénh I¢ch giita gié tai phat hanh va gia sb sach cia ¢d phiéu quy duogc ghi vao khoan
muyc “Théng du vén ¢b phin”.

13.  Phan phdi lgi nhuin

Loi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép dugc phén phéi cho céc cd déng sau khi da trich 13p cac quy theo Diéu 1é Céng ty ciing nhu cac qui dinh cua
phap ludt va da duoc Dai hoi ddng cé dong phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhuan cho cac cb doéng dugce can nhic dén cac khoan muc phi tién t& nim trong lgi nhuén sau thué chira phan phi c6 thé anh hudng
dén ludng tién va kha nang chi tra ¢ tirc nhur 13i do danh gi4 lai tai san mang di gop vén, 1ai do danh gié lai cac khoan myc tién té, cac cong cu tai chinh
va cac khoan muyc phi tién té khac.

C4 tirc dugc ghi nhan 14 ng phai tra khi dugc Dai hoi ddng cé dong phé duyét.

14. Ghi nhin doanh thu va thu nhip
Doanh thu ban hang hoa, thanh phim
Doanh thu ban hang hoa, thanh phim dugc ghi nhén khi déng théi théa man cac didu kién sau:
Cong ty da chuyén giao phén 16n riii o va loi ich gén lién véi quyén s& hitu sin phém hozc hang héa cho ngudi mua.
Cong ty khong con nim giit quyén quén 1y hang hoa nhu ngudi sé hiru hang hoa hotic quyén kiém soat hang héa.
Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chan.
Cong ty da thu dugc hogic s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang.
Xdc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu cung cép dich vy
Doanh thu cia giao dich cung c4p dich vu duge ghi nhén khi két qua cia giao dich d6 dugc xac dinh mét cach déng tin c4y. Truong hop dich vy dugc
thyc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dirgc ghi nhén trong ky dwoc can cif vao két qua phan cong vigc da hoan thanh vao ngay két thiic ky ké toan, Két
qua cita giao dich cung cép dich vy dugc xac dinh khi théa man tét ca céc diéu kién sau:
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Doanh thu dugc xac dinh twong déi chéc chén.

C6 kha néng thu dwgc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé.

Xéc dinh duoc phin cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké todn,

Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao djch va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cAp dich vy dé.
Doanh thu ban bét déng san
Doanh thu ban bét dong san ma Céng ty 1 chis ddu tir dugc ghi nhan khi théa mén ddng thoi tét ca cac didu kién sau:

Bit dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao rui ro va lgi ich gén lién véi quyén so hiru bét dong
san cho nguoi mua.

Cong ty khéng con nim giit quyén quan ly bét dong san nhu nguoi sé hiru bit dong san hozc quyén kiém soét bat dong san.

Doanh thu dugc x4c dinh twong déi chic chin.

Cong ty da thu dugc hodc s& thu dugc 1¢i ich kinh té tir giao dich béan bat dong san.

Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.
Doanh thu x4y dung
Khi két qua thyc hién hop déng dugc wéc tinh mot cach dang tin cdy thi:

DOi v6i cac hop déng xdy dyng qui dinh nha thiu duoc thanh toan theo tién d0 ké hoach, doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dugc ghi
nhén twong tng véi phin cong viéc da hoan thanh do Céng ty tw xac dinh vao ngay két thuc ky ké toan.

DO véi cic hop déng xay dung qui dinh nha thiu dugc thanh toén theo gid trj khdi lugng thyc hi¢n, doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng
dugc ghi nhén tuong img véi phin céng viéc da hoan thanh dugc khach hang xéc nhan va dugc phan anh trén héa don da lap.

Cac khodn tang, giam khéi lugng x4y Iap, cac khoan thu bdi thuomg va céc khon thu khac chi dugc ghi nhan doanh thu khi d4 dugc théng nhat véi
khach hang.
Khi két qua thyc hién hop déng xdy dung khéng thé woc tinh duogc mdt cach déng tin cdy, thi:

Doanh thu chi dugc ghi nhan twong duong véi chi phi ctia hop ddng da phat sinh ma viéc hoan tra 13 twong déi chic chén.

Chi phi ciia hop ddng chi dugc ghi nhan vio chi phi khi da phat sinh.
Chénh Iéch giita tong doanh thu Iy ké ciia hop déng xay dung da ghi nhan va khoan tién lity ké ghi trén hoa don thanh toan theo tién do ké hoach cia
hop ddng dugc ghi nhén la khoan phai thu hofic phai tra theo tién d¢ k& hoach ciia cac hop ddng xay dyng.
Tién lai
Tién 13 dwoc ghi nhn trén co sér dén tich, dwoc xac dinh trén sé dur céc tai khoan tidn gui va 1ai suét thyc té timg ky.
Cé tirc va lgi nhugn dugc chia
C4 tirc va lgi nhuan dugc chia duoc ghi nhan khi Cong ty dugc quyén nhan ¢ tirc hofic loi nhuan tir viée gép vén. Cé tirc dugc nhén bing ¢b phiéu chi
duge theo ddi sb hwong cb phiéu tang thém, khong ghi nhén gié trj cb phiéu nhan duoc.
15. Cic khoan giam trir doanh thu
Cac khoan giam trir doanh thu 1a cac khoan dugc diéu chinh giam trir vao téng doanh thu trong nim bao g6m céc khoan chiét khéu thuong mai, giam gia
hang bén, hang ban bi tra lai.
16.  Gi4 vén hang ban
Gia von hang bén la tong gia vén cia hang héa, bt dong san diu tu, Gid thanh san xut ciia thanh phim da ban va chi phi truc tiép ctia khéi lugng dich
vu da cung cép, chi phi khac dugc tinh vao gia vén hoiic gi giam gia vbn hang bén.
Vi Chi phi tai chinh
Chi phi ti chinh 1a nhimg chi phi lién quan dén hoat dong tai chinh gdm cac khoén chi phi hofic 16 lién quan dén hoat dong dAu tir tai chinh va di vay
vén, 18 chuyén nhuong chimg khoan ngén han, chi phi giao djich ban chimg khoén va du phong giam gia chimg khoan kinh doanh.
18. Chi phi bin hang va chi phi quén Iy doanh nghi¢p
Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép 14 toan bd céc chi phi phét sinh dén qua trinh ban san phém, hang héa, cung cép dich vu va céc chi phi
quan ly chung cia Cong ty.
19. Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gbm 14i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan vay.
Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi khi phat sinh. Truomg hop chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tr xdy dung hoic san xudt tai san do
Déi véi cac khoan vén vay chung trong d6 c6 st dung cho muc dich dau tu xdy dung hoic san xuét tai san d& dang thi chi phi di vay v6n hoa dugc xac
dinh theo ty 1¢ von hoa ddi voi chi phi lily ké binh quan gia quyn phét sinh cho viéc dau tu xdy dyng co ban hoiic san xudt tai san do. Ty 1& vén hoa dugc
tinh theo ty I¢ 14 suét binh quan gia quyén ciia cac khoan vay chua tré trong ky, ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho myc dich hinh thanh mét
tai san cy thé,
20. Thué thu nhip doanh nghi¢p
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap DN hién hanh va thué thu nhép DN hodn lai.
Thué thu nhap hién hanh
Thué thu nhdp hign hanh 1a khoan thué duoc tinh dya trén thu nhap tinh thué, Thu nhdp tinh thué chénh I¢ch so véi li nhusn ké toan 12 do didu chinh cac
khoan chénh I¢ch tam thoi giita thué va ké todn, céc chi phi khong dwoc trir ciing nhur didu chinh cac khon thu nhdp khéng phai chiu thué va cac khoan
16 duoc chuyén.
Thué thu nhap hoén lai
Thué thu nhp hoan lai 1a khoan thué thu nhdp doanh nghiép s& phai nép hoc s& duoc hoan lai do chénh léch tam thoi gitta gia tri ghi s cua tai san va
ng phai tra cho muc dich 1ap B4o céo tai chinh va co sé tinh thué thu nhép. Thué thu nhdp hoan lai phai tra dugc ghi nhan cho tit ca cac khoan chénh
1éch tam thoi chju thué. Tai san thué thu nhdp hoan lai chi duge ghi nhan khi chic chén trong twong lai s& ¢6 loi nhufn tinh thué dé sir dung nhing chénh
1éch tam thoi dugc khéu trir nay.
Gid tri ghi sb cua tai san thué thu nhép doanh nghi¢p hoan lai duoc xem xét lai vao ngay két thiic ky ké toan va s& dugc ghi giam dén mic dam bao chic
chiin ¢6 d lgi nhugn tinh thué cho phép 1oi ich cila mét phin hoiic toan b tai san thud thu nhdp hoén lai duoc sir dung. Céc tai san thué thu nhap doanh
nghi¢p hon lai chua duoc ghi nhan truéc ddy dugc xem xét lai vao ngay két ky ké toan va duoc ghi nhan khi chic chin c6 du lgi nhuan tinh thué dé c6
thé sir dung cac tai san thué thu nhdp hoén lai chua ghi nhan nay.

phai trd dugc thanh toén dya trén cac mirc thué sudt c6 hiéu lyc tai ngay két thic ky ké toan, Thué thu nhdp hoén lai dugc ghi nhan vao Béo c4o két qua
hoat dong kinh doanh va chi ghi truc tiép vao vén chii s¢ hitu khi khoén thué d6 lién quan dén cac khoan muyc dugc ghi thing vao vén chu sé hiru.

Tai san thué thu nhdp hoéin lai va thué thu nhp hoan lai phai tra duoc xéc dinh theo thué suit du tinh s& ap dung cho nam tai san dugc thu hdi hay ng

Tai san thué thu nhp hoan lai va ng thué thu nhép hoan lai phai tra dugc bu trir khi:
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Cong ty c6 quyén hop phéap duoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhép hién hanh phai np; va
Cac tai san thué thu nhp hodn lai va thué thu nhdp hoén lai phai tra nay lién quan dén thué thu nhép doanh nghiép dugc quan ly béi cing mot co
quan thué; )
- bPbi voi cung mét don vj chju thué; hoic
- Cong ty dy dinh thanh toan thué thu nhép hién hanh phai tra va tai san thué thu nhép hién hanh trén co s& thudn hoic thu héi tai san ddng thoi véi
viéc thanh toan no phai tra trong timg ky tuong lai khi cac khoan trong yéu cia thué thu nhép hoén lai phai tra hoic tai san thué thu nhap hoan lai dugc
thanh toan hoic thu hdi.
21. Bio cdo theo by phan

B{ phén theo linh vyc kinh doanh Ia mét phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh sén xuét hoic cung cép san phim, dich vy va c6
riii ro va loi ich kinh té khéac véi cac bd phéan kinh doanh khac.

B0 phén theo khu vyre dja 1y 12 mét phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qué trinh sén xuét hofic cung cép san phdm, dich vy trong pham
vi mt méi truomg kinh € cu thé va c6 rii o va loi ich kinh té khéc véi cac b phan kinh doanh trong cac méi truomg kinh té khéc.

Bén lién quan

Céc bén duoc coi 1a lién quan néu mét bén c6 kha niing kiém soét hodc c6 anh huong déng ké dbi véi bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat
dong. Cac bén ciing dugc xem la bén lién quan néu cung chiu sy kiém soat chung hay chju anh huong dang ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé cua cac bén lién quan, ban chit cia méi quan hé dugc chu trong nhiéu hon hinh thirc phép ly.

V. CAC SUKIEN HOAC GIAO DJCH TRONG YEU TRONG KY KE TOAN:
1. Tinh thoi vu hogc tinh chu ky ciia cac hoat dong kinh doanh trong ky:
2. Tinh chét va gia tr cia c4c khoan muc anh huéng dén tai sin, ng phai tra, ngudn vén chii s& hitu, thu nhap thuln, holic cic ludng tién duge coi la
yéu t6 khéng binh thuong do tinh chét, quy mé hoic tic dong cua ching: khéng co
3. Bién dong trong ngudn vén chu s& hitu va gia trj lily ké tinh dén ngay 14p Béo cdo tai chinh Quy 01/2023:
Bién dong trong ngudn vén kinh doanh va cac quy:
Don vi tinh: dong

Chi tiéu S6 diu niim Ting Giam S6 cubi quy

1. Vén chii s& hiru 99,875,570,000 - - 99,875,570,000
Vén cb phin 99,875,570,000 . 99,875,570,000
Thang du vén c§ phin 250,000,000 2 - 250,000,000
2. Cic quy 1,272,340,620 ) - 1,272,340,620
Quy déu tu phat trién 1,272,340,620 - - 1,272,340,620
Bién ddng vé lgi nhuan chura phan phdi:

- Loi nhuan chira phén phéi ddu nam 26,064,388,489

- Phat sinh tang 1,989,377,521

+ LNST Quy 1/2023 1,989,377,521
- Phét sinh giam

- Loi nhuan chua phan phéi cuéi quy
4. Tinh chat va gia tri ctia nhing thay ddi trong céc wdc tinh ké toan da dugc bao cdo trong bdo céo quy trudc ciia nam 2022 hodc nhimg thay dbi
trong cac udc tinh ké toén da duoc béo cao trong cac nim truéc, néu nhimg thay ddi nay c6 anh hudng trong yéu dén ky ké toan Quy 1/2023: khéng co
5. Phét hanh, mua lai va hoan tra cac chimg khoan ng va chimg khoan vén: khong c6

28,053,766,010

Cb phidu:
Noi dung S6 cudi quy S0 diu niim

S0 lrgng cd phiéu phat hanh: 9,987,557 9,987,557
- C6 phiéu phé thong 9,987,557 9,987,557
- Cb phiéu wu dai - -
S lrgmg ¢d phiéu quy: 400,000 400,000
- C6 phiéu phé thong 400,000 400,000
- Cb phiéu wu dai - -
S lwgmg cb phiéu dang lwu hanh: 9,587,557 9,587,557
- C4 phiéu phé théng 9,587,557 9,587,557
- C phiéu wu dai - -

6. Co tirc da tra ciia c6 phiéu phd théong:
Cé tic da chi tra ciia c6 phiéu phé théng : 7,426,893,655

7. Doanh thu va két qua kinh doanh;

Lily ké tir ddu nam dén cudi quy nay
7.1 Doanh thu bén hang va cung cip dich vy Nim 2023 Nim 2022
Doanh thu ban hang héa 10,835,706,387 10,977,481,722
Doanh thu Xay lip 27,827,956,599 4,313,767,299
Doanh thu cung cép dich vy 315,998,498 92,262,500
Doanh thu Bét dong san -
Céong 38,979,661,484 15,383,511,521

Lily ké tir ddu nam dén cudi quy nay

7.2 Doanh thu thudn bin hang va cung cip dich vu Niam 2023 Nim 2022
Doanh thu ban hang héa 10,835,706,387 10,977,481,722
Doanh thu Xay 1ap 27,827,956,599 4,313,767,299
Doanh thu cung cép dich vy 315,998,498 92,262,500
Doanh thu B4t dong san = -
Cong 38,979,661,484 15,383,511,521
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7.3 Gia vén hang bin
Gia vén ban hang héa
Gia vén Xay lip
Gia vén cung cdp dich vu
Cong

7.4 Lgi nhuin gjp
Bén hang héa
Xay lip
Cung cép dich vu
Bt dong san
Cong

7.5 Doanh thu hoat dng tai chinh
Lai tién giri, tién cho vay
L& SDV

Hoan nhap dy phong dau tu vao Céng ty con

Lii Kinh doanh chitng khoan
Cong

7.6 Chi phi tai chinh
Lai tién vay
Kinh doanh chimg khoan
Trich 13p du phong d4u tr chimg khoan
Trich 1dp dy phong d4u tur vao Cong ty con

Hoan nhép dy phong giam gia chimng khoan kinh

doanh va cac khoan dau tr
Cong

7.7 Chi phi ban hang
HD sxkd thong thuong
HD KD Bét dong san

Cong

7.8 Chi phi quin ly DN
Chi phi quan ly DN
Hoan nhép dy phong phai thu khéi doi
Cong

7.9 Thu nhip khic
Thu nhép khac
Thanh ly TSCD

Cing

7.10 Chi phi khic
Chi phi khéc
Chi phi khic phy thiét hai TS NN
Chi phi 4n phi toa an
Cong

7.11 Lgi nhujn truée thué
HD sxkd thong thuong
HD KD B4t dong san
Cing

Lily ké tir d3u nam dén cudi quy nay

Nim 2023 Niim 2022
10,400,101,710 10,281,668,620
26,519,420,735 4,076,510,097
147,153,208 -
37,066,675,653 14,358,178,717

Lily ké tir ddu nam dén cudi quy nay

Nim 2023 Nim 2022
435,604,677 695,813,102
1,308,535,864 237,257,202
168,845,290 92,262,500
1,912,985,831 1,025,332,804

Liiy ké tir diu nam dén cubi quy nay

Niam 2023 Nim 2022
509,786 724,361,893
1,468,922,787

- 1,431,211,841

1,469,432,573 2,155,573,734

Lily ké tir ddu nam dén cudi quy nay

Nim 2023 Nim 2022
85,968,493 29,608,767
30,085 431,221,005
- 42,875,500
121,280,106 172,896,138
(44,698,045) (2,228,407,706)
162,580,639 (1,551,806,296)

Lily ké tir ddu nam dén cudi quy nay

Nim 2023 Nim 2022
242,190,650 279,910,590
242,190,650 279,910,590

Lily ké tir dau nam dén cudi quy nay

Nam 2023 Nim 2022
476,950,540 540,762,561
476,950,540 540,762,561

Lily ké tir ddu nam dén cudi quy nay

Nim 2023 Nim 2022
6,649,056 8,347,246
101,851,852
6,649,056 110,199,098
Lily ké tir ddu niim dén cubi quy nay
Niam 2023 Niim 2022
6,441,195 11,147,246
2,946,000
9,387,195 11,147,246

Lily ké tir ddu nam dén cudi quy nay

Nim 2023 Niim 2022
2,497,958,436 4,011,091,535
2,497,958,436 4,011,091,535
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Lily ké tir ddu nam dén cuéi quy nay

7.12 Cic khoin diéu chinh ting, giam LN dé tinh thué’ Niim 2023 Niim 2022
Cic khoin diéu chinh ting:
HD sxkd théng thuong 44,946,139 42,800,001
HD KD Bit dong san -
Cic khoan didu chinh giim: -
HD sxkd théng thuong - -
Céng 44,946,139 42,800,001
7.13 Thu nhép chju thué Niim 2023 Niim 2022
HD sxkd théng thirong 2,542,904,575 - 4,053,891,536
HD KD Bt dong san - = 5
Cong 2,542,904,575 4,053,891,536
7.14 Thué suit thué TNDN Niim 2023 Niim 2022
HD sxkd théng thuong 20% 20%
HD KD Bét dong san 20% 20%
Ly ké tir du nam dén cudi quy nay
7.15 Thué TNDN Nim 2023 Nim 2022
HP sxkd théng thuong 508,580,915 833,085,061
HD KD Bit dong san
Giam 30% thué TNDN
Cong 508,580,915 833,085,061

Lily ké tir dAu nam dén cudi quy nay

7.15 Lgi nhuin sau thué TNDN Nam 2023 Niim 2022
HD sxkd théng thuong 1,989,377,521 3,178,006,474
HD KD Bit dong san % -
Cing 1,989,377,521 3,178,006,474

_ 8 Nhiing su kién trong yéu phat sinh sau ngay két thic ky ké toan chua duoc phan anh trong Bao ¢
9 Nhitng thay déi trong cac khoan ng tiém tang ké tir ngay két thic ky ké toan quy 1/2023:

Lap biéu

/ZmM

D6 Thj Thuy Trang

Q. Ké toan tru

< —
I NPANANG
/—\\@)\ “

L& Thj Anh Tric U

‘ XAY LAP
\2A\PHAT TRIEN NpA
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CONG TY CP XAY LAP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN NHA PA NANG Djc 1ap — Tw do — Hanh phiic
S6: /9 /CV-NDX Ba Ndng, ngay 27 théng 04 nim 2023
“V/v: Giai trinh BCTC
Quy 01/2023”

Kinh giti: - Uy ban Chirng khoan Nha nuéc
- S6 Giao dich Chirng khoan Ha Nji

Tén Céng ty: Cong ty cb phdnXay 18p Phat trién Nha Da Ning

Mai ching khoan: NDX

Dia chi tru s chinh: 31 Nui Thanh,P. Hoa Thuin Doéng, Q. Hai Chau, TP. Pa Ne:lng
Dién thoai: 0236.3631 157 Fax: 0236.3613 797

Ngudi cong b thong tin: Ba Hb Thi Tra Huong, chirc vu: Thu ky cong ty

6. Noi dung thong tin cong bé:

6.1 Bao cdo tai chinh Quy 01/2023 gdm: BCDKT, BCKQKD, BCLCTT, Thuyét minh
BCTC.

6.2 N§i dung giai trinh: giai trinh chénh léch > 10% LNST so vi cung ky nim trudc:

il o ol o

DVT: dong
Tilé i
STT Chi tiéu Quy 01/2023 Quy 01/2022 a ;iﬁl;‘g’
1 |Téng Doanh thu 40,455,743,113|  17,649,284,353| 229.229
2 |Loi nhuan trudce thué 2,497,958,436 4,011,091,535| 62.28%
3 |Loi nhuan sau thué TNDN 1,989,377,521 3,178,006,474|  62.60%

Gidi trinh:

Két qua Quy 1/2023, Céng ty Cé phin Xay 1ép Phat trién Nha Da Ning dat 40.4 ty
doanh thu, lgi nhuén sau thué dat 1,9 ty. So cung ki ndm truéc Loi nhuin sau thué giam
do quy 1/2022 ¢6 phéat sinh hoan nhép du phong chitng khoan, hién nay cong ty da ngung
hoat dong kinh doanh chimg khoan do tinh hinh kinh t& bién dong manh, kém hidu qua.

Dia chi website dang tai toan bd b4o cdo tai chinh: www.ndx.com.vn

Chiing t6i cam két cac théng tin cong bé trén day la ding sy thit va hoan toan chiju
trach nhiém trugc phap luit vé noi (;lunfI thong tin céng bo.

N bugc k%'/jbdi HO THI
TRA HUONG : ) .
HQ ~,,.| HI e 9h k2003 NGUOT T N CONG BO THONG TIN
: * 10:18 a -
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